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הסכם
שנערך ונחתם בירושלים,  ביום       לחודש _____ שנת 2019
ב י ן :

מרכז מורשת מנחם בגין


ע"י מורשי החתימה מטעמו


אשר כתובתו רח' ש. א  נכון 6, ירושלים





להלן: "המרכז"











    מצד אחד

לבין:



_______________________

להלן: "השוכר"

מצד שני

הואיל:
והמרכז הוא בעל כל הזכויות במבנה הכולל מוזיאון,אודיטוריום, חדרי סמינרים, מרכז תצוגה, חנות, קפטריה ובית קפה. (להלן: "המרכז" ).

והואיל:
ובמרכז קיימת חנות המיועדת להשכרה, בשטח כולל של כ – 35 מ"ר (שלושים וחמישה מ"ר) להפעלת חנות למזכרות ויודייקה.









(להלן: " המושכר ").
העתק תשריט המושכר, רצ"ב כנספח "א", ומהווה חלק בלתי נפרד מהסכם זה.

והואיל: 
והמרכז הוציא מכרז 1/19 לשם שכירות המושכר במבנה, לזכיון לחנות מזכרות ויודאייקה במרכז, והשוכר השתתף במכרז והוכרז כזוכה בו.

     והואיל:    והשוכר מצהיר כי הוא בעל היכולת, הידע, הנסיון והאמצעים הכלכליים והמקצועיים  הדרושים לצורך הפעלת חנות למזכרות ויודאייקה הנדרשת לשם המכרז.
והואיל:
וברצון השוכר לשכור את המושכר, למטרת הפעלת חנות מזכרות ויודאייקה.


( להלן : "החנות ").

ככל שהשוכר הינו תאגיד רשום כדין אזי מומצאים הפריטים הבאים: העתק מאושר של מסמכי היסוד של התאגיד מצורף להסכם זה כחלק בלתי נפרד ממנו ומסומן ב', אישור בדבר מורשי חתימה של התאגיד מצורף להסכם זה חלק בלתי נפרד ממנו ומסומן ג', אישור משלטונות מע"מ ומס הכנסה בדבר ניהול ספרים של התאגיד מצורף להסכם זה כחלק בלתי נפרד ממנו ומסומן ד' ודו"ח כספי של התאגיד לשנת הכספים 2017, ו-2018, מצורף להסכם זה כחלק בלתי נפרד ממנו ומסומן ה';
והואיל: 
וועדת המכרזים בישיבתה מיום _______ אשרה ההתקשרות בינה לבין השוכר לצורכי שכירות מבנה לשם הפעלת חנות מזכרות ויודאייקה וראש המרכז אישר את החלטת ועדת המכרזים;

והואיל:
וברצון המרכז להשכיר לשוכר את המושכר לתקופה של שנתיים החל מיום ___________  וכלה ביום ________ ( להלן: "תקופת השכירות"); 


וכן - בכפוף לשיקול דעתו הבלעדית של המרכז - לשלוש תקופות אופציה בנות שתי שנים כל אחת, ובסה"כ לשש שנים נוספות, באותם תנאי השכירות, וזאת בתנאי ובכפוף לכך לאישור המרכז ולכך שהמרכז לא יצטרך את המושכר לשימושו. (להלן: "תקופות האופציה");
והואיל:
והשוכר רוצה לשכור את המושכר לתקופת השכירות בשכירות בלתי מוגנת ושלא בדמי מפתח ולצורך הפעלת חנות מזכרות ויודאייקה;
והואיל:
וביום כ"ו באב התשכ"ח (20 באוגוסט 1968) לא היה דייר זכאי להחזיק במבנה והמרכז והמושכר הם מבנים חדשים כהגדרתם בחוק,ורצון שני הצדדים הוא כי השוכר והשכירות ו/או זכות השימוש נשוא הסכם זה לא יהיו מוגנים בכל צורה ודרך על פי חוק הגנת הדייר (נוסח משולב), התשל"ב - 1972, ולא על פי כל חוק אחר המגן ו/או מקנה ו/או שיגן ו/או שיקנה זכויות לדיירים;
והואיל:
והצדדים רוצים להסדיר את זכויותיהם וחובותיהם ההדדיות בהסכם מחייב.

לפיכך הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן:

1. 
המבוא להסכם זה מהווה חלק בלתי נפרד ממנו.

2. 
השוכר מצהיר ומאשר כי בכל מקרה ונסיבות לא יהיה מוגן לפי חוק הגנת הדייר (נוסח משולב), התשל"ב - 1972 ו/או לפי כל חוק אחר המגן ו/או שיגן על דיירים ויגביל את זכויות המשכירים.

תקופת השכירות

3. 
א.
תקופת השכירות הינה  לשנתיים החל מיום __________ ועד ליום __________.








         ( להלן : " תקופת השכירות ").

תקופות אופציה

ב. 
מוסכם בזאת בין הצדדים כי ככל שהמרכז יאשר את שביעות רצונו מהשוכר, כי אז לפי שיקול דעתו הבלעדי של המרכז, תינתן לשוכר האפשרות להאריך את תוקפו של הסכם זה לשלוש תקופות אופציה בנות שתי שנים כל אחת, ובסה"כ לשש שנים נוספות, קרי עד ליום ___________, כמפורט להלן (להלן:"תקופות האופציה").
3. למרכז שמורה הזכות שלא ליתן הסכמתו להארכת תוקפו של ההסכם בהתאם לתקופות האופציה, ובלבד שיודיע על כך לשוכר, בהודעה בכתב, לא יאוחר מ- 60 יום לפני תום תקופת השכירות המפורטת בס"ק 3 א' לעיל  ו/או בתום כל תקופת אופציה.
המרכז לא יהיה חייב להאריך את תוקפו של הסכם זה בכל מקרה בו לא תהיה שביעות רצון מלאה מהפעלת החנות על ידי השוכר ובאם השוכר לא יעמוד בכל תנאי הסכם זה.

4. בתקופות האופציה ימשיכו לחול הוראות הסכם זה, בשינויים המתחייבים לרבות בכל הנוגע לבטחונות, וערבויות. למען הסר כל ספק אין במימוש האופציות כדי להקנות אופציות נוספות לשוכר, דמי השכירות וסדרי התשלום ישארו על כנם בשינוי המחויב גם בתקופות האופציה.
דמי שכירות

4. דמי השכירות שעל השוכר לשלם למרכז עבור כל תקופת השכירות, כפי שנקבעו במכרז מטעם המרכז, יהיו בסך של __________ש"ח, לכל חודש של שכירות, והם ישולמו מראש לכל שנת שכירות.

א.    במעמד חתימת הסכם זה ישלם השוכר למשכיר דמי שכירות לשנה הראשונה מראש.


ב.
תשלום דמי השכירות עבור השנה השניה ישולמו על ידי השוכר, עד ליום __________, על ידי הפקדת הסכום ישירות לחשבון הבנק של המרכז בבנק_____ סניף______ מס' חשבון_______.


ג.
מובהר בזה כי התשלום יבוצע לשנה מראש ובכל פעם 30 יום לפני מועד תחילת שנת השכירות.

ד.  חובת תשלום דמי השכירות ויתר התשלומים החלים על השוכר על פי הסכם זה לכל        תקופת השכירות, תחול על השוכר בכל מקרה, וזאת גם אם השוכר מכל סיבה שהיא, יפנה את המושכר לפני תום תקופת השכירות, ו/או לא ישתמש במושכר ו/או לא יוכל להשתמש במושכר, כולו או חלקו, בתקופת השכירות, כולה או חלקה, וזאת מכל סיבה שהיא.

הצמדה למדד המחירים לצרכן
ה. דמי השכירות יהיו צמודים למדד המחירים הכללי לצרכן המתפרסם ע"י הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה, כאשר המדד הבסיסי יהיה המדד הידוע __________(להלן: "מדד הבסיס") באופן שאם המדד שפורסם במועד תשלום דמי השכירות (להלן: "המדד הקובע") יהיה שונה ממדד הבסיס, יעודכן סכום דמי השכירות בהתאם להפרש שבין המדד החדש ומדד הבסיס. מוסכם בין הצדדים, כי במידה שהמדד שיפורסם במועד תשלום דמי השכירות יהא נמוך ממדד  הבסיס יחושב התשלום עפ"י מדד הבסיס.

ו.
הפרשי הצמדה למדד ישולמו כל 12 חודשים, או לפי דרישת המרכז.

5. 
השוכר מצהיר, כי ראה ובדק את המושכר ציודו ומתקניו, וכי מצא אותו מתאים למטרותיו ולצרכיו על פי הסכם זה, וכי הוא מקבל את המושכר במצבו  AS IS, והוא מוותר על כל טענה מחמת מום או ברירה.

השימוש  במושכר

6.
א.
זכות השימוש של השוכר מוגבלת לצרכי הפעלת חנות מזכרות ויודאייקה אשר תשמש את באי ומבקרי המרכז, וכן את שאר קהל המבקרים מהסביבה.

2. מבלי לגרוע מן האמור, השוכר ימכור מוצרים קשורים לאופיו ותכנו של המרכז, בכל הקשור למורשת בגין ופועלו. מוצרים אלה ירכשו ו/או יובאו על ידי השוכר. השוכר יתחייב להציג למכירה בחנות שבמרכז, לא פחות מ- 15 מוצרים שונים (לא כולל ספרים), עם דגש כלשהו לפעילות המרכז, או קשר כלשהו למנחם בגין ז"ל.
3. ככל שהשוכר יבקש לייצר פריט מסויים – יהא עליו לקבל אישור מוקדם ומראש, מהנהלת המרכז.   
4. עלות המוצרים לקהל הרחב לא תעלה מעל 30% בנוסף למחיר רכישתם על ידי השוכר.

5. ספרים שיימכרו לחנות על ידי המרכז, יוצגו במקום בולט ומחירם לקהל הרחב לא יעלה מעל 30% מערך רכישתם על ידי השוכר.
6. השוכר מתחייב להפעיל את החנות מדי יום ביומו בימים ובשעות, כמפורט לקמן בס"ק ז'.
7. החנות תופעל במושכר, כדרך שמפעילים בדרך כלל חנויות אקסלוסיביות ביעילות וברמה מקצועית גבוהה לרבות שירות אדיב ויעיל לקהל הלקוחות מתוך גישה של צרכנות נבונה. השירות שינתן במקום לא יפחת מאמות המידה של חנויות דומות בבתי מלון מפוארים, ובמוזיאונים ברמה מקבילה.
8. השוכר מתחייב לגרום לכך שעובדי החנות יהיו לבושים במדים אחידים, אשר יאושרו על ידי המרכז. שם העובד יופיע ע"ג דש החולצה/ חלוק.
9. השוכר מתחייב לגרום לכך שעל גבי לוגו החנות יאוזכר השם "מרכז מורשת בגין" בכל המקומות עליהן מופיע הלוגו .
10. השוכר מתחייב  לפתוח את החנות, כדלקמן:
· בימים א - ה עד לשעה 17:00 לפחות.
· בימי ו' וערבי חג – עד שעה וחצי לפני כניסת השבת או המועד.


יא.
השוכר מתחייב להשתמש במושכר באופן שלא יהיה בו משום מטרד לשכנים, לסביבה או לכל גורם אחר, ולמלא את אחר הוראות הנהלת המרכז וכן חוקי העזר של עירית ירושלים בכל הקשור לשמירת הסדר, הניקיון, השקט ותנאי התברואה הנאותים במושכר ובסביבתו.

יב. 
השוכר מתחייב לשמור על נקיון המושכר, להשתמש בו באופן זהיר ולהחזיקו במצב תקין, רמת הנקיון תקבע על ידי הנהלת המרכז וזו לא תפחת מאמות המידה שיקבעו לחלקים אחרים במרכז.

תשלומי חובה

7. 
השוכר מתחייב לשאת בכל תשלומי החובה וההיטלים החלים על המושכר, ובכלל זה:

א.
בתשלום ארנונה עירונית, עפ"י דרישת עיריית ירושלים.

ב.
מחיר השכירות כולל שימוש בחשמל ומיזוג אויר כללי של הבנין. 

ג.
למניעת ספק מובהר בזה כי השוכר ישא בכל ההוצאות הכרוכות בניהול המושכר, תשלום שכר עובדים, מיסים, וכל הוצאה אחרת מכל סוג שהוא הכרוכה בביצוע הסכם זה.


ד.  
הנהלת המרכז תהיה רשאית לדרוש מהשוכר כי יציג בפניה את העתקי הקבלות בדבר ביצוע כל התשלומים כמפורט בסעיף זה.


ה.
במס הרכוש הממשלתי, באם יחול, ישא המרכז.

ו.
בחיובים על פי כל דין, בכלל ועירוניים בפרט לרבות אגרת רישוי, שילוט וכיוצ"ב.
נקיון ומערכת חשמל
8.
המרכז יהיה אחראי לנקיון שלפני שטח החנות, עפ"י הנחיות אב הבית של המרכז. כמו"כ, יהיה המרכז אחראי לתיקוני מערכת החשמל, והחלפת הנורות לפי הצורך.
מצב המושכר, חובת דיווח ותחזוקה

9.
א.
השוכר מאשר כי קיבל את המושכר במצב טוב, תקין וראוי להפעלה למטרת השכירות. השוכר מתחייב לשמור על תקינותו של המושכר ועל מצבו ולא יהיה רשאי לערוך בו שינויים, תיקונים או תוספות כלשהן, בין שינויי פנים ובין שינויי חוץ (להלן-שינויים ותוספות), אלא לאחר קבלת הסכמתו המוקדמת בכתב של המרכז ולאחר קבלת כל ההיתרים הדרושים לכך על פי כל דין.


ב.
מוסכם בין הצדדים, למען הסר ספק, כי השוכר יהיה אחראי באופן בלעדי לתחזוקת המושכר.


ג.
השוכר מתחייב להודיע למרכז על כל נזק או תקלה שייגרמו למושכר ו/או לאביזריו ו/או לכל המצוי בו ו/או המחובר אליו, וזאת מיד עם קרות הנזק, והוא יהיה אחראי לכל נזק או תקלה שכאלה אם ארעו במהלך שימושו שלו ו/או של מי מהמשתמשים במושכר מטעמו או בשל הפעילות שהוא מקיים בו.

ד.
השוכר מתחייב שלא לבצע כל שינוי ו/או שיפוץ ו/או תיקון מכל מין וסוג שהוא במושכר, אלא בתיאום עם חברת הניהול של המרכז , אשר תבצע את העבודות ותחייב את השוכר בעלותם, וזאת בנוסף לכל חיוב אחר של השוכר. 


ה.
השוכר מתחייב לשאת במלוא התשלום בגין ביצוע תיקוני כל נזק אשר ייגרם למושכר במהלך תקופת השכירות.


ו.
מבלי לפגוע באמור לעיל, אם יערוך השוכר במושכר שינויים או תוספות, למרכז תהא הזכות והברירה, על פי שיקול דעתו המוחלט, לדרוש את הסרתם והחזרת המושכר למצבו הקודם, הכל על חשבון השוכר, אלא אם הוסכם אחרת מראש ובכתב, או לקבל את המושכר יחד עם השינויים והתוספות ,והללו יהפכו לקניינו המלא של המרכז. לשוכר לא תהיה כל תביעה  ו/או דרישה כנגד המרכז בגין השינויים והתוספות ו/או בגין השקעתו בהם.

 
ז.
השוכר מתחייב להשתמש  במבנה, בציוד ובמתקנים באופן זהיר והוגן ולמנוע כל קלקול או נזק בו ובכל פעם שייגרם איזה נזק ו/או קלקול במבנה ו/או במתקניו, ע"י השוכר ו/או מי מטעמו ,יתוקן הנזק על ידי המרכז ,בהקדם האפשרי ועל חשבונו של השוכר .


ח.
מובהר בזה כי השוכר ישא בכל נזק שייגרם לציוד ולמתקנים לרבות נזק הנובע מבלאי סביר. כמו כן, ישא השוכר בנזקים שייגרמו למבנה ו/או למערכות.


ט.
במקרה שהשוכר  לא ימלא אחרי תנאי סעיף זה יהיה המרכז רשאי מבלי לפגוע בזכותו לכל תרופה או סעד אחר, לתבוע מהשוכר הן בתקופת השימוש והן לאחר מכן, את מלוא מחיר התיקונים ו/או ההוצאות של התיקון וזאת גם לפני שהמרכז יוציא לפועל את התיקונים או יתקן את הנזקים.

שילוט

10.
מוסכם בין הצדדים כי כל הצבת שלט על קירותיו החיצוניים של המושכר, תחייב אישור הנהלת המרכז, בכתב ומראש. הנהלת המרכז תהא רשאית לדרוש הסרת כל שלט כאמור, אף לאחר שניתן אישור להצבתו, בכל מועד כפי שתמצא לנכון, והשוכר יסלק את השלט מיד עם קבלת דרישה לעשות כן. 
בטיחות, בטחון

11.
א. 
השוכר מתחייב למלא אחר כל ההוראות והדרישות בכל הקשור לבטיחות וביטחון על פי דרישות הרשויות המוסמכות לכך, בכלל ולבתי קפה בפרט ולבצען על חשבונו. 


ב.
השוכר מתחייב למלא אחר כל הוראות קצין הבטחון של המרכז, ולמלא בדייקנות אחר כל דרישותיו ותביעותיו בקשר לשימוש במושכר.
12. 
השוכר מתחייב שלא להעביר, לא להשכיר, לא לשעבד ולא לעשות כל שימוש אחר בזכויותיו על פי הסכם זה. הסכם זה אינו ניתן לכל הסבה ו/או העברה אלא בהסכמת המרכז לכך בכתב ומראש.

13. 
בתום תקופת השכירות מתחייב השוכר לפנות את המושכר מכל חפץ ואדם השייכים לו ו/או למשתמשים במושכר במהלך פעילותו, ולהחזירו לידי המרכז כשהוא במצב תקין כפי שהיה ביום מסירתו לידיו, למעט בלאי סביר. כמו כן מתחייב השוכר להחזיר למרכז את המושכר כאמור לעיל מיד בתום תקופת השכירות כקבוע בהסכם זה.

14.
העובדות המוצהרות במבוא להסכם זה ייחשבו בכל מקרה ונסיבות כמוסכמות מראש, והצדדים יהיו מנועים מלטעון נגדן כל טענות.
ביטוח

15. 
א.  
לענין הוראות כל דין המטילות חובות על הבעלים של המקרקעין לרבות  תשלומים כלשהם או אחריות כלשהי לכל מעשה או מחדל, לרבות אחריות  בנזיקין ופיצויים בגינם - יראו לגבי החנות, החל מיום החתימה  על הסכם זה את השוכר בלבד כבעלים והוא בלבד ישא בכל החובות  והתשלומים וכן ישא בכל הוצאה או קנס בשל אי - מילוי אותה הוראה  או בשל אותו מעשה או מחדל.

 
השוכר מתחייב בזה לשלם מיד עם קבלת דרישה לכך מאת המרכז, כל  סכום שהמרכז ידרש לשלמו בהתאם להוראות כל דין כאמור, וכן לשלם  למרכז כל סכום שהוא יחוייב בתשלומו בשל כל מעשה או מחדל של  השוכר כאמור.


ב.
המרכז מצהיר כי לא קיימת כל תביעה ו/או דרישה, עובר לחתימת הסכם זה, ומכל מקום פוטר את השוכר ממנה, אם מקורה קודם למועד החתימה.


ג.
השוכר מתחייב לבטח את עצמו ואת הפעלת החנות ,הנעשית על ידו ו/או את המבנה שמוחזק על ידו מפני כל נזק וסיכון שיגרם או עלול להגרם למרכז ו/או לכל צד ג' שהוא בקשר עם המושכר ו/או כתוצאה מהפעלת החנות.


ד. 
פוליסת הביטוח תהיה בסכום שלא יפחת מ – 100,000 דולר ארה"ב למקרה בודד, ומסכום שלא יפחת מ -  250,000 דולר ארה"ב  לסך המקרים בשנה. 


ה.
על השוכר לדאוג לקיום הביטוח כאמור לעיל בתוקף מלא במשך כל תקופת ביצוע      

       

הסכם זה.


ו.
מבלי לגרוע מכלליות הנ"ל, יכסה הביטוח את הסיכונים הבאים: סיכון מקצועי, רשלנות מקצועית, אובדן מסמכים, רמייה או אי יושר. כמו כן, יכסה הביטוח את אחריותו השילוחית של השוכר בגין מעשיו או מחדליו של אדם הבא מטעם השוכר, או של כל אדם או גוף המייצג את השוכר או פועל מטעמו או עבורו.


ז.
המרכז יהא מוטב על פי הפוליסה והעתק מהפוליסה יופקד במשרדי המרכז, טרם חתימת הסכם זה. תנאי הפוליסה יהיו חייבים לקבל אישור מפורש בכתב ומראש של גיזבר המרכז ושל מזכיר המרכז, אשר רשאים לתקנם ולשנותם על פי שיקול דעתם המקצועי.

ח.
השוכר יפקיד בידי המרכז תוך 7 ימים מיום החתימה על הסכם זה את פוליסת הביטוח על כל נספחיה ו/או תעודות בעלות נפקות דומה מאת המבטחים, וכן כל שינוי, תוספת ו/או פוליסה חדשה כפי שיהיו מעת לעת מיד עם היווצרותם. כמו כן, השוכר ימציא למרכז, תוך הזמן האמור לעיל, אישור מטעם חברת הביטוח לפיו שולמה הפרמיה הראשונה בגין הביטוח הנ"ל, והשוכר ימציא למרכז מעת לעת את הקבלות על המשך תשלום הפרמיות.
ט.    ההוראות הבאות תחולנה על הביטוח:

1.
הביטוח יבוצע אצל חברה או חברות בטוח בעלות מעמד נאות, לשביעות רצון המרכז.

2.
כל שינוי בתנאי הביטוח וכל התראה, דרישה, תביעה, טענה, פשרה, מו"מ וכל פעולה אחרת תהיה טעונה הסכמתה של המרכז.

3.
פוליסת הביטוח תכלול הוראה על פיה, למרות כל הוראה נוגדת בפוליסת הביטוח, הרי שלמטרות הביטוח יש לקרוא את המילה "מבוטח" בפוליסת הביטוח כמתייחסת לכל אדם מהכלולים ב-"מבוטח", כאילו היתה הפוליסה מוצאת לכל אחד מהם באופן נפרד, וכי המבטח מוותר על כל זכות לסוברוגציה כנגד כל אחד מהמבוטחים. פוליסת אחריות צד ג' תכלול גם סעיף אחריות צולבת.

4.
פוליסת הביטוח תכלול הוראה על פיה, בשום מקרה לא יבוטל הביטוח, כולו או חלקו, בין ביוזמת חברת הביטוח, ובין ביוזמת מאן דהוא אחר, אלא אם שלחה חברת הביטוח למרכז הודעה, לפחות 90 יום לפני המועד המתוכנן לביטול הביטוח, בה תמסור חברת הביטוח למרכז על הכוונה לבטל את הביטוח כאמור.

 
י.
אין באמור בסעיף זה כדי להטיל על המרכז אחריות כלשהי ו/או כדי לגרוע מכוחן של הוראות הסכם זה ו/או הוראות כל דין המטילות אחריות ו/או חובת שיפוי על השוכר ובכלל זה מאחריות השוכר לעשיית הביטוח ולתוקפה של הפוליסה הנ"ל.


יא.
מובהר בזה,כי השוכר מתחייב להמציא אישור מחברת הביטוח כמפורט בנספח "ו" המצורף להסכם זה. בכל מקרה בו תהא סתירה בין הנספח להסכם זה, האמור בהסכם יגבר.

רשיון

16.
א.
השוכר ישיג על חשבונו מאת הרשויות המוסמכות והגופים המוסמכים את הרשיונות המתאימים להפעלת המושכר. במידה ויש ו/או יהיה צורך בעתיד לקבל אישור רשמי מגוף ממשלתי ו/או עירוני ו/או כל גוף אחר ובכלל זה משרד הבריאות עבור ו/או עקב הפעלת המושכר, על השוכר לדאוג להשגתו.


ב.
המרכז אינו אחראי כלפי השוכר ובכלל בכל הנוגע להתאמת המושכר ולמטרתו ובכל הנוגע ליכולת השוכר לקבל רשיון עסק ו/או כל היתר אחר (להלן – רשיון עסק) הנדרש לשם השימוש במושכר ולמטרתו.


ג.
המרכז ישתף פעולה עם השוכר ככל שיידרש להשגת הרשיון, אך הוא לא ישא בכל הוצאה כספית בקשר לכך.


ד.
היה ומתן ההיתר או הרשיון הנ"ל טעונים ביצוע פעולות מסוימות במושכר, או בציוד שבו, מתחייב השוכר לעשותן כתנאי למתן רשות שימוש במקום, הכל לאחר קבלת הסכמת המרכז מראש ובכתב. מובהר בזה כי אין המרכז חייב לתת הסכמתו כאמור.


ה.
היה ומתן ההיתר או הרשיון מותנה בעבודות בניה או תיקונים יסודיים, מתחייב השוכר לבצעם על חשבונו, לאחר קבלת הסכמתו מראש ובכתב של המרכז. המרכז רשאי לבצע עבודות אלו בעצמו על חשבון השוכר, לפי שיקול דעתו מובהר בזה כי המרכז אינו מתחייב לתת הסכמתו לשינויים ו/או תיקונים כאמור.


ו.
השוכר יהיה רשאי, אם אין ביכולתו לבצע העבודות כאמור, או אם סירב המרכז להתיר לו לבצע את התיקונים להודיע למרכז על פינוי המבנה.


ז.
במקרה זה יבוא הסכם זה לקצו תוך 30 יום, ממועד מתן ההודעה או במועד מוקדם יותר לפי קביעת מרכז ויחולו הוראות סעיף 23 להסכם, ולצדדים לא תהיינה כל תביעות ו/או טענות בקשר לכך.


ח.  השוכר בלבד ישא באחריות מלאה כלפי הרשויות בכל הקשור למילוי תנאי רשיון המוחזק על ידו ויפצה את המרכז על כל הוצאה ו/או נזק שייגרם לו כתוצאה מהפרת תנאי הרשיון על ידו ו/או מי מטעמו.

נזקים

17.
א.
השוכר מתחייב לשאת באחריות מלאה ובלעדית לכל פעולה או מחדל שלו או של כל אחד מהאנשים המועסקים על ידו או הפועלים מטעמו לכל פגיעה ו/או פגיעה ו/או הוצאה ו/או נזק מכל סוג שהוא שיגרם לכל אדם לרבות המרכז כתוצאה או עקב ביצוע או הפרת הסכם זה והוא מתחייב לפצות את מרכז על כל הוצאה ו/או נזק ו/או הפסד כאמור עם דרישתה הראשונה.


ב.
השוכר מתחייב לסלק כל תביעה שתוגש בגין פגיעה או הגרם נזק כאמור נגד המרכז מיד עם הדרישה. כל תביעה שתוגש נגד מרכז בגין הגרם נזק כאמור, תועבר לשוכר אשר יעמוד בכל תביעה כזו, והוא בלבד ישא בכל הוצאה כספית שתהא כרוכה בתביעה כאמור, וכן ישלם כל פיצוי שייפסק כדין.

ניקיון, איכות הסביבה, בטיחות ושמירה על החוק

18.
א.
השוכר מתחייב לשמור בקפדנות על ניקיון, לבוש העובדים וכל שאר התנאים התברואתיים, ולציית להוראות המרכז.


ב.
השוכר מתחייב להשתמש במבנה ולהפעיל את המושכר על פי הוראות, חוקי העזר, תקנות, צווים, תב"ע  של כל רשות מוסמכת החלים לגבי המבנה ו/או השימוש במבנה.


ג.
השוכר מתחייב לנהוג על פי כללי הבטיחות במיוחד בכל הנוגע לנהלי כיבוי אש ומניעת שרפות ולרכוש על חשבונו כל ציוד המניעה והבטיחות הדרוש לשם יישום ושמירת ההוראות והנהלים בנדון.


ד.
השוכר מתחייב להישמע להוראות של מחלקת הבטחון של המרכז בכל הקשור בטיפול במפגעים ובמניעתם.

יחסי עובד – מעביד

19.    א.
מוצהר ומוסכם כי אין ולא יהיו בין המרכז לבין השוכר ו/או עובדיו ו/או כל הבא מטעם השוכר, יחסי עובד-מעביד ו/או שולח-שלוח ו/או שותפות, וכי בכל הקשור לביצוע הסכם זה יחשב השוכר לקבלן עצמאי לכל דבר וענין. מבלי לגרוע מכלליות הנ"ל, ישא השוכר בכל החיובים והתשלומים החלים על קבלן עצמאי במקרים דומים, לרבות כל חיוביו של קבלן כמעבידם של עובדי הקבלן.


ב.
השוכר מצהיר כי לשם הפעלת החנות, הינו מתחייב להעסיק אך ורק עובדים מיומנים ומקצועיים ,במספר ובכושר הדרוש לניהול התקין של המושכר.


ג.
השוכר מתחייב לשלם לעובדיו שכר ותנאים סוציאליים על פי ההוראות ההסכמים הקיבוציים החלים עליו, וכן לנהוג לגביהם על פי הוראות כל דין שבתוקף.


ד.
מובהר ומודגש בזאת במפורש שעל השוכר להעסיק עובדים אך ורק מעל הגיל המותר על פי חוק.


ה.
אם יתבע המרכז לשלם תשלומים החלים על השוכר כאמור לעיל, מתחייב השוכר לשלם כל סכום כזה מיד עם דרישת המרכז.


ו.
השוכר מתחייב להעביר את רשימת העובדים שלו למחלקת הביטחון של המרכז כל ששה חודשים.


ז.
השוכר מתחייב להודיע למחלקת הביטחון מיידית על כל הוספה ו/או שינויי ברשימת העובדים כנ"ל.


ח.
המרכז יהיה רשאי לדרוש שוכר שיחדל להעסיק במושכר כל עובד אשר, לפי שיקול דעת המרכז, אינו מתאים לכך וזאת בלא הצורך בהנמקה.

בטוחות

20.
א.  לאבטחת התשלומים על פי הסכם זה מפקיד בזאת השוכר בידי המשכיר ערבות בנקאית, לאבטחת כל התשלומים, בסך של 20,000 ₪. 

ב.
הערבות הבנקאית הנ"ל תופקד בנאמנות, במשרדי המרכז, ותוחזר לשוכר לאחר פינוי המושכר, ובאם עמד השוכר בכל התחייבויותיו עפ"י הסכם זה.

                למען הסר ספק למרכז תהא זכות השימוש בסך זה, לכיסוי כל התחייבות או תשלום  להם התחייב השוכר בהסכם זה. 

21.    להבטחת מילוי כל התחייבויותיו על פי הסכם זה ולאבטחת פינוי המושכר במועד וביצוע           כל  התשלומים על פי ההסכם, ומבלי לפגוע בזכויות המשכיר על פי הסכם זה ו/או כל דין:


א.
ימציא השוכר שני ערבים לשביעות רצון המרכז, אשר יחתמו כערבים אישית לכל התחייבויות השוכר .


ב.
במועד חתימת הסכם זה יפקיד השוכר, שטר חוב לפקודת המשכיר ע"ס 30,000 ₪, שטר החוב הנ"ל יופקד בנאמנות בידי המרכז, חתום על ידי יחידי השוכר כעושה השטר ועל ידי שני ערבים טובים בערבות אוול ויחתם על ידם ללא כל תנאי ולשביעות רצון מלאה של המשכיר.


ג.
המרכז יהיה רשאי, והשוכר מיפה את כוחו בזה, להשתמש בשטר החוב, ולמלא בו פרטים חסרים ולגבות תשלומים על פיו, וזאת בכל מקרה בו לא ישלם השוכר תשלום מדמי השכירות ו/או כל תשלום אחר החל עליו על פי הסכם זה ו/או באם לא יפנה את החנות במועד שהוסכם עליו ועל פי הנדרש בהסכם זה, ו/או באם יגרם נזק כלשהו לחנות, באם יפר השוכר את ההסכם הפרה כלשהי, וכל זאת מבלי לפגוע בשאר זכויות המשכיר במקרה כנ"ל.

2. אין באמור לעיל כדי לפגוע בשאר זכויות המרכז במקרה כאמור בסעיף זה, והמרכז יהיה זכאי לתבוע את מלוא נזקיו בפועל, ואף מעבר לסכום אשר נרשם בשטר החוב.
הפרה, ביטול ההסכם ופיצוי מוסכם

22.
א.
מבלי לפגוע בהתחייבויות השוכר לפי הסכם זה ובזכותו של המרכז לקבל כל סעד ו/או תרופה אחרת יהיה המרכז רשאי לבטל הסכם זה ולדרוש את פינויו המיידי של השוכר במקרים הבאים:


ב.
אם השוכר הפר ,או לא קיים או לא מילא אחר ההוראות החלות עליו על פי הסכם זה ו/או בכל מקרה בו יפר השוכר את התנאים המפורטים בסעיפים 3, 4, 6, 7, 8, 9, 15,  20,18 ו - 23 להסכם זה ,אשר ייחשבו כתנאים מהותיים ויסודיים של ההסכם,ולא תיקן את ההפרה תוך 15 יום ממועד שנתנה לו התראה בכתב לעשות זאת.


ג.
השוכר נפטר, הוכרז כפושט רגל ו/או מונה כונס נכסים לנכסיו ו/או נתמנה לו מפרק.

ד.
הורשעו השוכר ו/או מי ממנהליו ו/או נציגיו, בכל עבירה אשר יש עימה קלון.


ה. 
בכל מקרה בו השוכר יחדל מהפעלת החנות, ו/או יפעיל את החנות,כאמור שלא בהתאם לכל הוראות הסכם זה.

6. מבלי לגרוע מכל יתר הסעדים הנתונים למרכז על פי כל דין ו/או על פי הסכם זה, באם יפר שוכר הסכם זה הפרה יסודית ישלם השוכר למרכז כפיצוי מוסכם ומוערך מראש בסך של 60,000 ₪.
פינוי

23.
א.
עם תום תוקפו של הסכם זה או עם ביטולו, או עם סיומו בכל דרך אחרת, מתחייב השוכר לסלק ידו מהמבנה ולהחזירו במצב תקין וטוב להוציא בלאי סביר, לידי המרכז. לא פינה השוכר את המקום, זכאי המרכז לפנות את כל ציודו וחפציו מהמקום על חשבונו ובכל דרך שתראה לו, לרבות שימוש באמצעים פיזיים. מובהר בזה כי השוכר אינו רשאי  לפרק או להסיר מהמושכר כל ציוד של קבע ו/או כל התקנה שבוצעה על ידי המרכז.


ב.
מבלי לפגוע ביתר זכויות המרכז הרי שאם לא יפנה השוכר את המבנה בתום תקופת השימוש או מיד לאחר דרישה כדין של המרכז מתחייב השוכר לשלם למרכז עבור כל יום של פיגור בהחזרת המקום סכום השווה ל- 50 דולר ארה"ב ליום.


ג.
אם לא יפנה השוכר את המושכר ולא יחזירו למרכז בתום תקופת השכירות או בסיומה על פי הסכם זה יהיה המרכז רשאי בנוסף לכל זכות העומדת לו, להיכנס למושכר בכל דרך שתראה לה ולתפוס בו ובכל חלק ממנו חזקה בעין ולסלק ממנו כל אדם, לרבות חפצים וציוד של השוכר ולאחסנם בכל מקום שיראה למרכז ועל חשבון השוכר. כן יהיה המרכז רשאי להחליף את המנעולים בדלתות הכניסה ולנתק או להורות לרשויות המקומיות, על הפסקת המים וזרם החשמל למושכר. השוכר מסכים מראש ונותן הסכמתו והרשאתו, בשמו ובשם כל מי שישכון במושכר לפעולות ולמעשים הנ"ל של המרכז.השוכר לא יהיה רשאי להפריע או למנוע בעד המרכז מלעשות כן.


ד.
מובהר בזה כי בכל מקרה השוכר מתחייב שלא לפנות לבית המשפט ע"מ לקבל סעד של צוי מניעה כנגד פינויו ו/או צוי מניעה כנגד כניסתו של שוכר אחר. 



אין באמור בסעיף זה מכדי לגרוע מזכותו של השוכר בכל הקשור לקבלת סעד של פיצוי,ככל שיראה לנכון.
קיזוז

24.
המרכז יהיה רשאי לקזז מהכספים שיגיעו ממנו לשוכר כל סכום המגיע לו מהשוכר מכל סיבה שהיא לרבות סכום שאינו קצוב.

כללי

25.
א.
השוכר מצהיר בזה כי ידוע לו שהמושכר הינו חלק בלתי נפרד מן המרכז, אשר פעילויותיו המגוונות לקהל הרחב משתנות מעת לעת, לרבות השימושים בשטחים הציבוריים.

ב.
השוכר מתחייב להשמע להנחיות והוראות הנהלת המרכז, ולהתאים עצמו בהתאם להנחיות אלה.


ג.
השוכר מתחייב שלא לבצע שינויים ו/או תוספות בכל הקשור למערכות התשתית (חשמל מיזוג אויר,מים , גז)  - ללא אישור הנהלת המרכז. 

ד.
הפעלת המערכות, ובעיקר מערכת מיזוג האויר תבוצענה בהתאם להנחיות הנהלת המרכז. 

ה.
השוכר מתחייב שלא לבצע במושכר אירועים, אלא בהסכמת  הנהלת המרכז מראש ובכתב.

ו.
השוכר מתחייב כי לא תיעשה במושכר כל פעילות עסקית ומסחרית בניגוד להסכם זה.

נציגות

26.
מובהר בזה כי לכל צד יהא איש/אנשי קשר ונציגות לצורך הסכם זה.





נציג המרכז – מר כהן אריאל –  סמנכ"ל כספים ומינהל.




נציג/י השוכר - ___________, ______________

27.
הצדדים מסכימים בזאת כי מקום השיפוט בכל הקשור והכרוך בהסכם זה יהיה אך ורק בבית המשפט המוסמך עניינית בירושלים.

28. 
מכתב בדואר רשום אשר ייישלח על ידי צד למשנהו על פי הכתובות הרשומות ברישא להסכם זה ייחשב כנתקבל על ידי הצד אליו נשלח 72 שעות לאחר מסירתו בדואר.

לראיה באו הצדדים על החתום:

     ____________________________                        __________________________





המשכיר
      




השוכר

	ערבות
אנו הח"מ 1)______________ת.ז.____________,2) ____________ ת.ז. _____________, במאוחד ובנפרד, נותנים בזאת את ערבותנו המלאה וללא כל תנאי לכל התחיבויות השוכר על פי הסכם זה.
ידוע לנו כי בכל מקרה בו יפר השוכר את התחיבויותיו, על פי הסכם זה, כולן או חלקן יוכל המשכיר לפעול גם כנגדנו ולגבות מאתנו את כל התשלומים, ההוצאות והנזקים אשר יחולו ו/או חלים על השוכר בין בגין תקופת השכירות המקורית ובין בגין תקופת השכירות על פי האופציה המוקנית לשוכר.
                                 _______________                           _______________




