
  
 

  ה יהוד ) יימים  ין מסו ות במקרקע שום עסק רי   ר בדב   צו הצעת  

 20201–, תש"ף ( 3  תיקון מס' ) (  ומרון והש 

כמ  סמכותי  ו בתוקף  והואיל  האזור  ס אנ פקד  דרוש    בור י  הדבר  כי 

 :זה לאמור ווה ב מצ  נני רי, ה הציבו   קיום הממשל התקין והסדר לצורך  

" הס   ק ח מ י י )ב(    4  עיף בס  . 1  :   תוקף   כל   לה   יהיה   א ל   ולם וא יפא 

 ." נה מו מ ה   לגבי 

 א: ב וא הסעיף ה יב   5ם סעיף  ו במק  . 2

להנחת   )א(  . 5 הרש ד הוכח  של  כ עתו  ההרשאה    מקבל י  ם 

ב  עסקה התחייב  בהם  לעשות  ל ,  כתב  נע  מ הי או 

מי    פי בקשת ירשום הרשם, על  מעשות בהם עסקה,  

מי חייב  שהת  ההתח שזכא   או  לפי    –  ן ל )לה ות  ייב י 

אזהר ר הע   , ( י הזכא  לענכך על    ה ת  נפקא  י י ;  אין  זה  ן 

תי  ל , בהרשאה ב כם תה בהס י הי ם ההתחייבות  א   ה מינ

אחר ח  במסמך  או  הי   , וזרת  א מפ   תה י ואם  ו  ורשת 

מוחלטת  מותנית.   משתמעת,  ערה  הה נרשמה    או 

בלבד, ־ על  הזכאי  בקשת  הר   פי  על  יודיע  מיד  שם 

 אמור. ייב כ שהתח   ומה למי ריש 

  לא וד  ע   וכל   א'( ) ק  " ס ב כאמור  ה  ר אזה רת  הע   נרשמה  )ב( 

ערה,  ת את תוכן הה ר ת ו לא תירשם עסקה הס   , נמחקה 

 .פי צו בית המשפט או ל   סכמת הזכאי בה אלא  

עסקה בידי    של הרשם כי עשיית דעתו    נחת הוכח לה  ( ג ) 

ישי על  של   בהסכמתו של צד   ית נ ות מ אה  רש מקבל הה 

פי  על  חיקוק,  של    פי  מ צו  א בית  על  שפט  פי  ו 

,  שם רשום הר , י ה א ש מקבל ההר   של   כתב ב   ת התחייבו 

 .ך כ   ל צד השלישי, הערה ע ה בקשת    פי ל 

מקבל  של    ת המשפטי   ותו שר כ כי  לרשם  הוכח   ( ד ) 

נשללה  הוגבלה   ההרשאה  חוק על    או  ירשום  פי   ,

 

ח ההצעה   1 מהספר  חלק  ורי ,  קי ויניצ   גי היא  במקרקעין  שום  עסקאות 

ושומרו  ביהודה  משפטייים מקרקעין  לכשלים  פתרונות  משפט  ,  ן: 

 . ה, תשפ"ג( מהדורה שניי נות,  ו מכון בגין למשפט וצי ג' ) וציונות  
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לפ  היועץ  ק ב   לפי   או ן  י י בקשת צד מעוני הרשם,  שת 

 .הערה על כך ד האזור  מפק המשפטי ל 

בכל רשאי   המשפט בית   ( )ה  שלפנ  ,  ב הליך  ות  כ ז ן  י י עניו 

ל אה הרש ל  ב ק מ של   רישו ע   רות הו ,  כפי    ם ל  הערה 

   פוטית"( ה שי ר ע "ה   ן: ל )לה   ע קב י שי 

ה  רשם עסק י לא ת ה(  )   –"ק )ג(  לפי ס ה  רשמה הער נ  )ו( 

כ רת  הסות  ההערה,  תוכן  נמחקה  את  לא  עוד  ל 

 .רה ההע 

ירשום  ה  ( ז )  אי רשם  בדבר  להיתר    הערה  בנין  התאמת 

  בדבר בצו  ה  כמשמעות   דת המיוח כנון  דת הת ה וע שנתנ 

(  והשומרון   ודה ה י ) נים  יי ובנ ם  כפרי ם,  ערי   ן ו ק תכנ ו ח 

התשל"א ( 418'  מס )  על  1971–,  ועד פי  ,  ת  בקשת 

 .המיוחדת  ן התכנו 

 : " נוגדות   עסקאות " ו  ת א' שכותר   5ף  סעי יבוא    5ף  סעי   ר לאח  . 3

ההר   יב התחי  ( )א  ל מקבל  עסק שאה  אליה  ב   ה עשות  או  יחס 

ח  בכך  יי שהוא  ה  העסק שהושלמה    פני ול   ן, די   פי ל  ע ב 

חזר ו בריש  א יב  י ח ת ה ו   ם  לעסקה  אח דם  כלפי  וגדת,  נר 

  על פ ם השני  ך א , א עדיפה   ראשונה סקה ה הע   ל זכותו של בע 

והע   ום בת  ובתמורה  בתום  ודו  בע   נרשמה   לטובתו   ה סק לב 

 דיפה. ותו ע זכ   –לב  

הורא א   על  )ב(  )   סעיף   ת ו ף  במקרים א קטן  הזכא   (,  י  בהם 

הת  באי רש הראשון  לטובתו    הרה אז רת  הע ום  יש ר   ל 

המקר קס נ בפ  כל א   עין ק י  פומב ישו ר   ו  שנהוג    חר א   י ם 

לה ש לר  כדי  צדד ום  תהי ישיים של ם  י זהיר  זכות ,  ש ה  ל  ו 

הש  בע עדיפ   ני הזכאי  תמורה  נתן  אם    בות חיי ההת   ד ה 

המקרקעי ב לטו ה  זהר א הערת    ה רשמ ונ  בפנקסי  בעודו  ן  תו 

 ם לב. ת 

של  )ג(  מ שאה  ההר ת  להקניי   חייבות ת ה   מעמדה    ל ו במתנה 

 . ד ר פ יקבע בצו נ י   ת נוגד   ה עסק 

ס לאח  . 4 סע   ' א 5ף  עי ר    נושה   עם   חרות ת " ו  ת שכותר   ' ב 5יף  יבוא 

 " י פ כס 

ההר מק התחייב   א( )  אליה  בי קה  עס ות  לעש   אה ש בל  או  חס 



ח  בכך  שהוא  פי  ייב  שה דין על  ולפני  העסקה  מה  ושל , 

,  הזכאי   ל ש   זכותו   ת א   וגד נ ה   ס הנכ   על   קול עי   הוטל   רישום ב 

 .  פה עדי   י הזכא   של   זכותו 

עיקול    ול מתנה מ ב רשאה  ה ית  י נ ק ה ת ל ו התחייב   ל ש   מדה ע מ  ב( ) 

 . רד פ נ   ו זכאי ייקבע בצ ה כותו של  ז ת  א   ד ג הנו 

   " שוק   ת קנ ת " ו  ת כותר ש   ג( )   " בוא ס י   ( )ב   7ף  לאחר סעי  . 5

שרכ   ההרש ממ   זכות ש  מי  לב  בתמור אה  קבל  בתום  ובהסתמך  ה 

כו יה ,  ם ישו הר   על  י חה של  א  ה זכותו  ה ריש פה אף אם  יה  ום לא 

   נכון. 

 

 ר י הסב דבר 

הירדן בבקע הישובים    ית ב מר  ובש ב ,  ת    על   יים בנו מרון  ו יהודה 

ה מדינה(   )אדמות   י ת ממשל   רכוש כ וכרזו  ה ש   מקרקעין  אך  קעין  מקר , 

ר  המקרקעין. נ בפ ם  מי שו לא  ב ב ף,  בנוס   2קסי  הירדן,  ודה  ה י בקעת 

יסה  תפ של ה , ב ים באי סה צ תפי קמו על צווי    שובים שומרון חלק מהי ב ו 

ביטחונ   ות ב ש י י שההת  צורך  ה  החלט התקבלה  ר  ות י חר  ו מא   י. היא 

י   ממשלתית  על ב ו ש להקים    3. ממשלתי(   וש )רכ   מדינה ה   אדמות   ים 

   4. ות קע מו על הפ ק ו עט מהישובים ה מ   נוסף, ב 

ההר מר  מקר אות  ש שם  להסדיר  נע נועד  בהם  עסקת  ים  שתה 

א  לה הרשאה  קושי  ישנו  בפנק סדיר  ך  הרישום  רקעין  המק   סי את 

 

  לתי הממש   עם הממונה על הרכוש קאות  קנת השוק בעס ת "   קי יצ חגי וינ  2

   . ( ף " ש ת )   365  , 359  ' נ   ם משפטי   " ודה ושומרון ביה 
זו לה  3 בעניי   ולפסיקת   חלטה  המשפט  זה בית  ויניצ ראו:    ן  ,  קי חגי 

והמנהל  המ החלת  "  השיפוט  הי   ים י ל שרא הי שפט,  בקעת    רדן על 

מסוי ו  ושומרון י ב מים  אזורים    , שילה   ום ור פ )   27-26  " הודה 

     . ף( תש" 
ג משל ל ך  כ  4 הישוב  י ע ר ,  על  עפ ן  נמצא  שהופק ק רה  ת  פ בתקו   עה רקע 

ה  ס   419/14ץ  " בג ,  רדני י השלטון  ה   ד לואעיריית  שר    ן ו בטח נ' 

בתחום הפקעה    מצא נ אדומים    לה מע   ב ו והיש   , ( 6.1.20נבו,  ב )פורסם  

ע ש שנע  הצבאי מ ה "י  תה  נ'    ן חמדא   3240/15בג"ץ  ,  שראלי הי   משל 

כוחו  ם בנבו,  ורס )פ   רון ב '  ינה של הש ד   ק לפס   1פס'    , "ל צה   ת מפקד 

7.1.2019 .) 
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הממונה    "י ע ים  מנוהל לא רשומים ש רקעין  מק ר ב מדוב שכן    , ם גילי הר 

מרשם    5ו. או שהופקע   ה צבאית יס פ ת ב שנתפסו  ,  תי וש הממשל על הרכ 

קי הרשא ה  רק   ים ות  בפועל  ארב   כיום  ו בקרית    הליכים הת ו  חל ה ע 

  זכויות ההרשאה   לאור הצורך להסדיר את   ית. נ ר ו גם בישוב א ליישמו  

ה  במקרק תיי מ של  מ עי שבים  אלו  כד ה לנ מלץ  ו ן  ב מן לק וג  ין  קע מקר . 

ממשלת ש  רכוש  ראו הם  לרשום י  המדי קרקעין  המ   את   י  שם    נה על 

המ רשום  ל ו   רקעין המק   בפנקסי  זכויות רקעין  ק במרשם    את 

ב ש יי ת מ ה  א ל ס  יח בים  פרטית  ל בבע ין  קע במקר לו.  מקרקעין  ות 

בתפי  שהופקע שנתפסו  או  צבאית  ל ו  סה  זכויות ש ר יש  את    ום 

הה מתי ה  במרשם  ולכן ות א ש ר ישבים  לה רא   ,  א ח ר וי  מר יב  שם  ת 

יסה  צו תפ ל  ע י  יים באופן מלא או חלק נו שב   לכל הישובים   ות רשא הה 

   . ה או הפקע   צבאית 

מרשם    את ר  צו שמסדי ם ב שלי מהכ כמה    ר ו לפת   ה עד נו צו  ה הצעת  

א שאות ההר  הת ח ל  ו ביט .  :  נרשמה  פ ק וסר  שלא  עסקה  של  לפי  כ ות 

ב   ב.   נה. הממו  ההסדר  ל שיפור  לרש יחס  שניתן  ב ו הערות  מרשם  ם 

י רש הה  ג.  ה צי אות.  נו   ים מצב ל   סדר רת  עסקאות  רת  צי י ד.    גדות. של 

  ם במרש   ומה שרש   זכות ש את ה כ ר ש בין מי    עימות   של   ם הסדר למצבי 

  . הזכות   על פי של ב נושה כס   ן בי ו לימה ברישום  הש   ם אך טר ות  שא ר הה 

תקנת שוק  ניית  י בהק למשפט הישראל ו  צ ב הקיים  השריון  מת  א ת ה ה.  

  רשם במ   תברר שהרישום ך ה א ות  א ההרש   מרשם המסתמך על    להגנת 

   נכון. ה  א הי ל 

 

רי צ  5 בדבר  עסק ו  במקרקעין שום  מס )יהודה  ם  מסוימי   ות  '  ושומרון( 

 . על פיו או  שהוצ   ת והתקנו   1974–, התשל"ה 569


