
  
 

  )מס'   ן( ו מר ו והש   ה ד יהו ות ) מי קו מ ת  צו מוע   ניהול בר  בד   ו צהצעת  

 1981–מ"א ש (, ת 892

רון(,  מ השו ( )יהודה ו 269'  מס קון  תי )   ות מי מקו ה   ות מועצה   ון תקנ 

 20021–ף " תש 

  דה )יהו ומיות  מק מועצות  ניהול  ר  דב ו ב צ ל   2יף  י לפי סע סמכות בתוקף  

)מס'  השומרון ו  וי 1981–(, תשמ"א 892(  כל    ותיי מכוי ס ר  ת ,  דין  לפי 

 : ר ה לאמו ז ב   ה צוו מ   ני הנ   , ן טחו יקת בי ותח 

 : ם י פ בתים משות דיני    –  8  ' ס מ נספח    ון ק תי  . 1

ו'  " מקום  ב   –  1  בסעיף  א.  יבוא  1פרק  ו'  ק פר " "  ו',  ט 1ים   , '  

   ". סימן ד' 

 : ם יבוא ובמקומ יבוטלו  (  6) א  ,  ( 5א ) סעיפים    –  3עיף  בס  ב. 

ל  ה, וכ ק ז ו אה בח הור   ל כ ם המילים " במקו   53ף  בסעי  ( 5) 

  על   ל הח ין  ל ד "כ א:  בו " י ולו ין, יח רקע ל מק החל ע   דין 

 . ן" עי ק מקר 

המילי במקו   54  ף עי ס ב  ( 6)  ב אמו ה   אף   ל ע "   ם ם  סעיף  ר 

 א". ה ה ת " יבוא "דיר דירה הא  ת   13

הו   ( א )   56בסעיף   ( 7)  פרק במקום  יבו   ראות  יני  "ד א:  ה' 

 ם". יי הכלל   וף השית 

 .  )א(   ג 59ף  עי בס  ( 8) 

שו ב " המילים    אחרי  )א(  ז ו וי חוק  ים  לאנש   כויות ן 

תשנ" לות מוגב עם   פי  כ "  א יבו   " 1998–ח , 

   . "עת   עת מ   ל ישרא ב   ו פ תוק 

העיס   ק ו בח "   המילים   אחרי  ( ב )  וק  הסדרת 

התשס"ח הברי עות  קצו במ    יבוא   " 2008–אות, 

 . "ת בישראל מעת ע   ו כפי תוקפ "

 

ח ההצעה   1 מהספר  חלק  ורי ,  קי ויניצ   גי היא  במקרקעין  שום  עסקאות 

משפטייים  לכשלים  פתרונות  ושומרון:  ביהודה  משפט  ,  מקרקעין 

 . מהדורה שנייה, תשפ"ג( נות,  ו ט וצי מכון בגין למשפ ג' ) וציונות  
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דש[,  ]נוסח ח רופאים  ה   ת ד ו פק "   ם ילי המ   אחרי  ( ג ) 

בישר "  יבוא   " 1976–ל"ז תש  תוקפה  אל  כפי 

   . "ת מעת ע 

"זכ הג ב   : א   71עיף  ס ב  ( 9)  במ בניה   ת ו וי דרת  ם  קו ", 

  ן י בד הבניה", יבוא " ו ן  ו התכנ  ג' לחוק   "בפרק המילים  

 "; חון ט י תחיקת הב וב 

"לפקודת  המ רי  אח   76בסעיף   ( 10)  ב ב ילים  ית  זיון 

 . "עת ל ישראל מעת  ב   קפה כפי תו "  א בו ", י המשפט 

המילי יושמט   ( א )   77עיף  בס  ( 11)  "שבאז ו  טו  שיפו   ור ם 

 ". ף ת המשו   ת נמצא הבי 

 (. )ד   77  –ו  (  )ג   77ושמטו סעיפים  י  ( 12) 

   . )ד(   144סעיף    מט וש י  ( 13) 

המילים ו במק   ה( )   144בסעיף   ( 14)  א  יבו   ב'"   ימן בס "   ם 

) ת  )הער   מקרקעין   דבר ב ו  בצ "    דה ו ה י אזהרה( 

  " 2018–"ח ע ( התש 1795'  ומרון( )מס והש 

   . )ד(   148סעיף    מט יוש  ( 15) 

 

 הסבר   י דבר 

ך  לפיכ .  ם לבתים משותפי פנקס  ם  קיי לא    ביהודה ושומרון   בדין הקיים 

ניתן ל   ות יר ד תי  ניית ב ב של    ים מקר ב   גם  ף  ית משותף. חל ב   שום ר לא 

מגיש  ל י זאת  המקרקע ר ם  הסכ שם  שיתוף ין  של ש ות   ם  בית    ריט 

רות.  שמייצגות את הדי   חלקות תתי  נסחים של    ם מספק ש משותף, והר 

הס באמצעו  ה ת  אף  ית ש כם  לה י וף  ח צ כולים  זאת,  ניו מיד  עם  וכד'.  ת 

  ת דו מ צ לו ולה א ות  ק חל תי  ת   קיומן של י ל ותי אין בסיס משפט ה מ ן ה בדי 

 יהן.  אל 

המ הד ת  נ מבחי  בשט ו ה ין  המועצו תי  והאז קו המ   ת חי    וריות מיות 

י מ החיל   אזור  ת בא ושומרון  הודה  פקד  ות  המועצ   ן קנו מצעות 

משותפים ב דיני  " נספח    –  ות י מקומ ה  בחוק  הפ   את   , " תים  רק 

ש ה  הישראלי  ע מקרקעין  נרשמו   ל חל  שלא  מ בתי כ   בתים    , שותפים ם 



ת  מע בישר   ו וקפ כפי  למס בכ ו   עת ל ת  אל  ת  ו המשמע   2יים. נו שי פר  פוף 

תחולה  א  הי  הסד ל שאין  ירה  בד הכרה  א.    : כגון   ובים חש ים  ר מספר 

עצמאית קניי   יחידה כ  לג עסקאו   לבצע שניתן    נית  היכולת    3. ביה ת  ב. 

מוסכם ת   לרשום  זו  אפ לף  ח   . קנון  תוספת  ב ל התקנון המצוי ש ח שרות 

המקרקעין ל  חל היכולת  ג.    4. חוק  המש   קים להצמיד  ף  ות מהרכוש 

  דות מ להעביר הצ , והיכולת  גות וג ם  י חניות, מחסנ,  ון כג   מסוימת   ה דיר ל 

הד   5ת. ר אח   ה דיר ל אחת  רה  מדי לו  א  שח ד.  בית ין  לגבי  משותף    ל 

   6. שנהרס 

קו ופעה  הת  בתי  קיי של  ומ מות  ה צ תע מת  בשנים  נות  ו ר אח מת 

המקומ ה ומי  ח ת ב  ו והאזוריות    ת יו מועצות    : גון כ   ומרון ש ביהודה 

אד ,  נואל עמ   אריאל,  ארבע   ב, זא גבעת  ,  ת פר א ם,  מי ו מעלה    קריית 

 

מועצ בדבר    צו  2 (,  892)מס'  (  ון השומר ו ה  ד ו )יה   מקומיות ת  ו ניהול 

תים  ב יני  ד   –  8  מס'   : נספח ות מי קו מ ה   ת ו מועצ ן ה ו קנ ת   : 1981–תשמ"א 

חל ז   נספח ים.  תפ משו  על    ה  האזוריות  צ ע ו המ גם    בדבר   ו צ וח  כ מ ות 

–ט " ל תש   (, 783ס'  )מ   שומרון( וה דה  )יהו אזוריות  ועצות  מ   ניהול 

  בתים על  ל  ח ש ק  הפר   . אזוריות ות ה צ ע ון המו לתקנ   ' א   121ס'    : 1979

מ ת ב כ   ו רשמ נ   שלא    הוא   1969–"ט כ תש ,  עין ק בחוק המקר שותפים  ים 

   . 1' ק ו פר 
ו'  3 ע ח   לא   רקעין המק   לחוק   1פרק    , קעין קר המ לחוק    45ס'    ל ל 

מ ב דירה  ש   שקובע   , 1969–שכ"ט ת  " בית  תהא  נ שותף  ד  פר נושא 

   . " ת ולעסקאו לזכויות  ת,  לבעלו 
ו'  4 המ   1פרק  על קרקעין  לחוק  חל  וק  ח ל   ( )ג   62,  61  עיפים ס   לא 

אותו ר ול קנון  ת צור  לי   שמאפשרים   , 1969–כ"ט ש ת   , ן קעי מקר ה    שום 

את    שו ירכ מי ש את    ם ג יב  יחי ן  התקנו כך ש פים,  הבתים המשות   קס נ בפ 

הוא  ש   יה עליהם לדעת ולא ה   ו ע הם לא יד ף אם  א כן,  אחר מ רות ל הדי 

  ים שבתים משותפ   , לחוק המקרקעין   ' ג 77  יף קובע סע חלק זאת  .  ם יי ק 

 .פת תוס שב י  ן המצו קנו ת ה   פי ל   ו תנהל י   מו רש שלא נ 
המקר ל   ( )ג   55ס'    על   חל לא  ן  י המקרקע   לחוק   1ו'   ק פר  5   , קעין חוק 

חניו מי הצ ל   ר שמאפש   , 1969–"ט שכ ת  ל ,  ת ד  וגגות  ות  דיר מחסנים 

לא ימות סו מ  וכן  ס'  חל    ,  שמאפשר    , ין המקרקע   וק לח (  1)א'   62על 

 אחרת. מדירה אחת לדירה  מדה  הצ להעביר  
ו'  6 ה   1פרק  ע לא  עין  רק מק לחוק    , ין קע ר המק   וק לח   60  ' ס   ל חל 

 שנהרס.   שותף מ   ת קם בי לש   אפשר שמ   , 1969–כ"ט ש ת 
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ל ולכן    7, נה ק ל א ו  פ יצו ראוי  לפנ בד   משותפים   לבתים קס  נ ר  קס  ומה 

ה  בישראל משותפ הבתים  שי הסדר לחוקק  יש    בנוסף   8. ים  אפשרו  ים 

ות  ידות קנייני ות כיח ר בדי הכרה  ,  בתים כבתים משותפים ום ה ש את רי 

ת עצמאיות  רישום    ל ש   בהצמדות ה  כר וה   , פים משות ה   ים ת ב ל   ים נ קנו , 

משפט  שקיימים ב הסדרים  ל   ומה , בד לדירות   תף שו רכוש המ מה   ם לקי ח 

ש מ   . לי שרא י ה  ב המשותפי ם  הבתי אחר  הפ ם  נמצא לסטינערים    ים יות 

של  הרשות  תחת  המוצע  ההס   , B־ ו   A  ם באזורי   טינית הפלס יטת  דר 

ל   י רלוונט  הישראל ב ו ש י רק  להסדירו  ולכן    , ים י ים  באמצעות  מוצע 

מ בתי "דיני  של  נספח  ה    . ת מקומיו ה   ות צ ע מו ה בתקנון    " ם תפי שו ם 

   . זו צע בהצעה  מו כ 

 

ושו ראלי היש   " הערים " ם  ג  7 ביהודה  למעשה ה   ון ר מ ות  של  ב   ן  מעמד 

מ  ראו ת ומיו ק מועצות  מועצו ני דבר  ב   צו ל   התוספת   : ,    מקומיות ת  הול 

   . 1981–(, תשמ"א 892ס'  )מ ומרון(  דה והש הו )י 
זו   8 וינ להמלצה  ודני ק יצ חגי  ק י  ב ה   י מ ש ר מ " רמר  אל  ה  ד יהו מקרקעין 

מ   , ן" ושומרו    מרון ו ש ו ה  וד ה י ב   ינלאומי הב   ט המשפ ו   קעין קר דיני 

   "ד(. , תשע ם י רכ עו צקי  ני י ו   גי ח ו ,  ן ו נ ל אר רא ה )   192


