
 

  ( ן ומרו ש ה ו ה  הוד אזהרה( )י הערת  ) עין  רק מק ר  ב צו בד   עת הצ 

 20181–תשע"ט ( ה 1מס'    ן קו תי ) 

סמכ  כ ותי  בתוקף  צה כמפקד  בא וחות  כי    ר סבו והנני    איל והו זור,  "ל 

דר  ה הדבר  קיום  לצרכי  הת וש  ו ממשל  א ט ל קין    ר, זו הא ית  וסי וכל ובת 

 ר: אמו את ל צווה בז מ   נני ה 

 סעיף הבא: וא ה ומו יב ובמק   ק, ימח י   3  סעיף  . 1

 : 3סעיף   

הרש   חת נ לה וכח  ה  א( )  של  כי  דעתו  עין  ק ר במק   ות כ ז ל  ע ב ם 

ם  עשות בה הימנע מ ו ל א ם עסקה,  ה ב ב לעשות  ת בכ התחייב  

יר עסק  על  הר   שום ה,  שהתח ב פי  שם,  מי  מי  קשת  או  ייב 

על    אזהרה ת  ער ה   (, כאי הז   –ן  )להל   ת ו תחייב לפי הה   שזכאי 

נפקא   ין י לענ   כך;  אין    יתה י ה   יבות ההתחי   אם נה  מי   זה 

ב בה  בל סכם,  א חו י  ת הרשאה  ואם ס במ   ו זרת  אחר,    מך 

 מותנית.   או ת  מעת, מוחלט ת ש או מ   רשת מפו   ה היית 

פי   ה אזהר ת  הער   נרשמה  )ב(  ב הזכא   בקשת   על    ל ע פ י ,  לבד י 

למי  רי   ר ב ד על    ע י ד ו ה ל   ם י ר י ב ס   ם י ע צ מ א ב   ם ש ר ה  שומה 

 . ב כאמור שהתחיי 

הערת  נ  )ג(  לא   זהרה א רשמה  עוד  ת   נמחקה,   וכל  ם  ש ר י לא 

י או  הזכא   מת כ בהס   אלא ה,  ער הה   תוכן   ת ת א ותר הס   קה עס 

ם  רישו   לא ימנע   אזהרה . רישום הערת  ט פ המש   ת י ב   ו צ   י לפ 

 זמן. ב   ה הקודמת ההער תוכן  את  ת  ותר הס   ה אזהר   הערת 

המש  ( ד )  ב פט  בית  שלפנרשאי,  הליך  ז ניי בע   יו כל  ת  ו כ ן 

ה  נרשמ   ע. קב י י ש פי  רישום הערה כ ל  ע ות  ן, להור עי קרק במ 

ת כאמור הערה   לא  את י ,  הסותרת  עסקה    תוכן   רשם 

  ור מ כא ה  ר הע ום  ריש   . ה קה ההער ח נמ   וד לא ע   ה, כל ההער 

י  ריש מ לא  שנרשמ אזהרה ערת  ה   ם ו נע  הערה  ל .    ק " ס   פי ה 

 משפט.   ל בית צו ש   י על פ   תימחק   ה ז 

 

ח ההצעה   1 מהספר  חלק  ורי ,  קי ויניצ   גי היא  במקרקעין  שום  עסקאות 

ביהוד  משפטייים מקרקעין  לכשלים  פתרונות  ושומרון:  משפט  ,  ה 

 . ורה שנייה, תשפ"ג( מהד נות,  ו מכון בגין למשפט וצי ג' ) וציונות  
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 ה. אזהר רת  הע   ן התנגדות כדי   של הערת ה  ינ ד  ( ה ) 

 בטל.   4סעיף   . 2

 

 הצו דברי הסבר להצעת  

אל   7.2.18ם  ביו  על יקו הפ   וף חתם  )הערת    ין מקרקע   דבר ב   הצו   ד 

והש ה י ) ה(  זהר א  ) רו ומ ודה  התש 1795  ' מס ן(  יל  הח ש   , 2018–ח " ע ( 

ה  באזו   הערת   סד של ו מ את  ו ו ה י   רי אזהרה  ה יקו . הת שומרון דה    מוצע ן 

זה  של    ן י ב   ה מ א ת ה   ר ו צ י ל עד  ו נ   לצו  ביהודה ת  הער המוסד    אזהרה 

למ ושומרו  של ן  אזהרה  הע   וסד  ב והער רת  שיפוטית    2. בישראל   דין ה 

מצמצם   3  סעיף  הקיים    רק ה  ר אזה   רת הע של    המוסד את    בצו 

רי א ו   , ד שעבו   או   ר כ מ ל  ש   קאות לעס  מאפשר  אז   שום ינו  הרה  הערת 

אח עסקאו ל  חכ ו ג כ   ות ר ת  ס ן  ) ירה.  יח המו א(  "ק  על צע  סוגי    כל   ול 

בנו בישראל   ין לד   , בדומה במקרקעין ות  קא העס  ס"ק .    המוצע   )א(   סף, 

המ מר  את  אזהרה  חיב  הערת  של  התחייב וסד  לגבי  להימנע  ות  גם 

)א(    ס"ק   ל ש א  יפ . הס שראל בי המקביל  ף  עי ה לס בדומ   קה, ס מלעשות ע 

ה   ם תוא   ע מוצ ה  המק ע ס ל א  ו אף  בי י ב יף  )ב( ס"   ספת ו ה   3. שראל ל    ק 

ב בדי   ה מ ו ד   ן פ ו א ב ם  שקיי    ט ו ק נ י   ם ש ר ה ש   י ד כ נועדה    4, אל ישר ן 

הזכ י ל   ם י ר י ב ס   ם י ע צ מ א  בעל  את  במקרקעין ידע  הערת  ה  רשמ שנ   , ות 

לפעול    ף, כך שיוכל בר בזיו שמא מדו   אי כ ע"י הז תו  ו יחס לזכ אזהרה ב 

העסקה  להסרתה   רישום    ר ו ז א ב   ם י י ק ש   ב צ מ ה   ל ש ב   . ויפת המז ומניעת 

ס"ק    . ן י ע ק ר ק מ ב   ת ו כ ז ה   ל ע ב   ת א   ע ד י י ל   ת ו ל ד ת ש ה   ת ב ו ח ב   ק ר   ר ב ו ד מ 

מוס )ג  ל האפש   את ף  י (  בית    ל ע   ת סותר   קה ס ע   ם רשו רות  של  צו  פי 

שום הערת  שרי מוצע להדגיש    בנוסף   5. ל ישרא ין ב ה לד מ ו פט, בד ש מ ה 

ה ל   אזהרה  רישום  מונע  אזהרה  א  מוצ בס   6. סותרת ערת  )ד(  ע  "ק 
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ר זה א   הערת דוע  מ סבר  לה  6 למנוע  אמורה  עסק   ק רה  של    ה רישום 

:  ראו   תרת ו זהרה ס א   רת של הע   רישום   ע ו מנ ה ל ור אמ   סותרת אך אינה 

וי  ו צ ני חגי  קר א דני קי  ביה "מרשמי    ר מ ל  ",  ון ושומר ודה  המקרקעין 

וה   דיני  ביהודה  ינ משפט הב מקרקעין  –148  , 113  ושומרון לאומי 

קור זה  במ   ר סב . הה ד( " תשע   ם, י כ ר י, עו צק י ן וחגי וינ נו ר א   ל )הרא   152



בי בדי   להחיל  ושומרון ן  המוס ג   הודה  את  ש ם  הערה  של  יפוטית  ד 

ס   במקרה  שנדו   כסוך של  ה משפטי  בבית  ש ק ו   , ט שפ מ ן  חשש  ל  ע ב יים 

של  ה  דינ   . ם הקיי   ך ו לם מהסכס ע בהת   תו ו כ לז   ס ח בי ה  סק ע   ע ת יבצ כו ז ה 

שי הער  של  פוטי ה  כדין  הוא  כ הער ת  והערה  אזהרה,  יכ ת  לה  ו אמור 

ב להי  צו של  ע"פ  בדו פט ש מ ית  מחק  בישר ,  לדין  ק לא   7. אל מה  יומן  ור 

ן  שווה את דינ צע מ ( המו "ק )ה ס   , רבות דות רשומות  ערות התנג ה   ל ש 

לדינן ג ההתנ ת  ו של הער  ה   דות  תאמה  ה   ור צ י ל י  כד   , רה ה ת האז רו ע של 

את    ך מי ס לצו שמ   4סעיף  את    לבטל מוצע  סף  בנו   . ו ות אל ד ס ן שני מו י ב 

הל  לנהל  ב הרשם  הע ב ו ע   מעמיק   ר ו ר י יך  לרישום    . זהרה א ה רת  ר 

  ן ם בדי ונראה שהיא לא רצויה ג   , ראלי ין היש מת בד סמכות זו לא קיי 

  שום רי   ם א ל הערות.  ש היר  מ   רס ברישום אינט מרון. קיים  ה ושו ביהוד 

אם    פשר וי לא ל. רא כ זה יסו   אינטרס   מעמיק,   ר ו ר י ב   יך הל ח  פת יי   הערה 

  אם קיימת ן את הבעלים, ו , לעדכ י ד י י מ אופן  ה ב לרשום הערת אזהר כן  

ה ע בעיה   ה עס ם  הערת  נשוא  י   , רה ה ז א קה  ל   היה ניתן  בית  לפנות 

 צו. ל   5סעיף    המשפט ולמוחקה ע"פ 

 

אזור רק  ב   ין ד לה ב הוח להערת אזהרה ש   א התנגדות ול   ת מתייחס להער 

 . 7.2.18  יך בתאר 
 . ין ע קרק ק המ ו לח   132–130ם  י עיפ ס  7


