
  
 

 הצעות לצווים למתן זכויות עיון במרשמי המקרקעין 

 אפשרות א' 

,  ( ומרון והש   ה ד ו יה ) מים(  )עיון במרש   קעין ר ר מק בדב צו  הצעת  

 82011–ח " ע ש ת 

 ן י רקע המק פנקסי   . 1

צו לצו   קעין ר מק ה   י קס פנ   הם   רך  הש פ :  זה  פ טרו נקס  נקס  ת, 

ההרשאות,   מרשם  של  המרש הזכויות,  על ם    הרכוש   הממונה 

הנ  ב הממשלתי  המר מרון ושו ודה  ה י   זור א טוש  של  שם  , 

 המסים. ופנקסי    ית למ עו ה   ית יונהצ   ת סתדרו הה 

 יון הע ות  זכ  . 2

ה ד א ל  כ  )א(  ב י ע ל ש  מבק ם  י קס פנ ין  בקשה י ג ים  יון  לע   ש 

בה, וינשיצ    ם שלגביה   רקעין ק המ   פרטי   ר, שא ה ן  בי   ו 

 לכך.   וישלם את האגרה שנקבעה   ון, י מבוקש הע 

בפנקס עי  ( )ב    צ י ון  באמצעות  ייעשה    ם שו רי   על ע  במיד פייה  ם 

   ין. רקע ק סי המ נק פ ב   נכס או זכות 

 נסחים   לת קב  . 3

  ה קש ב   גיש ם י קסי בפנ   ם שו נסח מהר לקבל  קש  מב כל אדם ה  א( ) 

ה,  ינו ב צו שי   , ה ונ רה הממ יו   ת שעליה אחר רך  בד   או רשם  ל 

פר הש ין  ב  נסח  יהם  שלגב קעין  המקר   טי אר,  מבוקש 

 כך.  שנקבעה ל   האגרה הרישום, וישלם את  

הנ  )ב(  יכ קבלת  במ תה ש   ול סח  מאוש סיר יה  תצלום  ב ת  י  יד ר 

 

ח ההצעה   1 מהספר  חלק  ורי ,  קי ויניצ   גי היא  במקרקעין  שום  עסקאות 

פ  ושומרון:  ביהודה  משפטייים מקרקעין  לכשלים  משפט  ,  תרונות 

) ות  ונ וצי  וצי ג'  למשפט  בגין  תשפ"ג( נות,  ו מכון  שנייה,    . מהדורה 

  קעין קר מ מרשמי ה " קרמר,    דניאל ו קי  צ חגי ויני :  להצעה ברוח זו ראו 

ו ב  מקרק ד ,  " רון שומ יהודה  ביהוד הבינלאו   והמשפט   ן עי יני  ה  מי 

ארנ   208–204  , 113  רון מ ו ש ו  וחג )הראל  ו ון  עו יצק ינ י    רכים, י, 

הוצגה  ההצ   . ד( תשע"  מחקרי  בכנ עה  ה ר מ שו ו   ה וד יה ס  ב 25-ון  נל  פ , 

   . ( 2015" )יוני  י המשפט בראמרון  ו ה וש יהוד ב   קעין "מקר 
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   . רשם 

הע   יה יה הנסח   ג( )  בשפה   ברית בשפה  בקשת  פי  ל   הערבית   או 

 ש. ק ב המ 

 ם שרי קים מאו עות ת  ל וקב ת  ודו ע ת   סף או עיון ב  . 4

ב לע   ש ק המב  )א(  שש מסמכ יין  יסו ים  ב לרישו   ד ימשו    פנקס ם 

יגיש    אושר מהם, ותק מ בל ע אוסף תעודות( או לק   –להלן  ) 

 . דות התעו   ו באוסף ל ש  שי   ין ני ת הע בה א   בקשה, ויפרט 

ה א ר  ב( )  המ   רשם ה  ב קשו ש  בק כי  ה   שרין מי ר    תעודות לאוסף 

בו ושהעי  ע ני א   ון  ב לפ   ל לו ו  הבק א   שר יא ,  ר אח גוע  ה  ש ת 

את ו  לע המבק   אי ש ר שבהן  עודות  הת   יפרט  א ש  שמהן יין    ו 

רשאי ו ה  עות   א  מאוש לקבל  עותק  ק  מא ר.  וסף  מאושר 

   ר. המקו   צילום מאושר של ן ב כול שיינת דות י תעו 

  ודם הצו הק   טול בי  . 5

י )אז   מים( רש במ )עיון  ין  רקע ק ר מ דב ב   הצו    ומרון( הודה והש ור 

 בטל.   2014–ד "ע ש ת   ( 1737מס'  ) 

 

 ר ב הס י  בר ד 

ש י ס נק פ   חמישה יימים  ק ן  ושומרו   ודה ביה  ז י מסד ם  ס  ח בי   כויות רים 

  ות, המרשם ההרשא רות, פנקס הזכויות, מרשם  פנקס השט   למקרקעין, 

הרכ  על  הממונה  המ של  ו הנטו ו י  משלת וש  ש ש  ההס המרשם    ות תדר ל 

ת  ראיו   ספק שעשויים ל סי מסים  פנק   ף קיימים וס בנהעולמית.  ית  נ הציו 

ב העיו   ת כו ז   2. ין במקרקע   ת ויו לזכ חס  י ב  בד הוג נקסים  פ ן  רכים  בלה 

ה הפיקוד    וף ל א וקק  ח   2014נת  בש   . ת נו שו  מ צו  את  קרקעין  בדבר 

)א  במרשמים(  ת 1737)מס'   ( מרון והשו דה  יהו זור  )עיון  –ד "שע ( 

  את זכות   יל גב מעשה ה ול   , זה   עניין ב   ודם הק ל  וה את הנ ליף  שהח   2014

ו  הצ ם  שו ליי יחס  ות ב תקנ   ותקנו ה   2016בשנת  ן.  לחלוטי ון כמעט  עי ה 

של ה  ש נ"ל  מש באו   ינו א  ההגב   תי מעו פן  זכות ע   ת ו ל את    3ן. עיו ה   ל 

 

וש המק   י מ ש מר   לסקירת  2 ביהודה  רא ון מר ו רקעין  קרמר,    צקי ויני   ו: , 

 1"ש  ה   לעיל 
ב יו )ע   המקרקעין   תקנות  3 –ו " תשע   (, ן והשומרו   הודה )י   ( ם מרשמי ן 

2016 . 



ה י ח  מרשם  י סיון  ש מקרקעין  למי  רבים  סיכונים  לרכוש    ן מעוניי וצר 

את    ו א קרקעין  מ  נלהלוואה.    ה טוח כב ן  קעי המקר לקבל  דעת  ל יתן  לא 

מ א  הבעלים יו לה שמתיימר    י ם  כב ש ר   כן א   ת  ו עלים ום  קיימ ,    ות אם 

ת  הערו   ימות אם קי ,  ירה חכ / ה נת משכ   ן ו ג ם כ יי שליש דים  יות של צד ו כ ז 

ו גד נת אזהרה/ה  רשו א ות  מ עיקולים.    מים ם  ח כך יתרה  מרשם  ה ן  סיו י , 

מ  קשיים  מ ב רובים  יוצר  מסו פטים  ש ניהול  למקרקעין    4; ם מי י ביחס 

לדעת  ביח  ליכולת  הג ק המ י  בעל ת  ו ה ז ת  א ס  של  בחלקה  ם  לי וב רקעין 

לי  ע ב   זהות ת את  יחס ליכולת לדע וב   5; או רשות מקומית   ע ש המיד בק מ 

ש מקרקע ה  יד ע   ו ד ב ו ע ין  המב ל  ש י  במשך    ו צ ה   הצעת ב   6רבות. ם  י נ קש 

  י מ חס למרש בי ל  י ח י לחוקק צו ש ם ובמקומו  הצו הקיי   לבטל את   ע צ ו מ 

ראל  ביש   ג ו הנה   היקף ה   את מרון  שו ה ו וד יה ב ם  מסי סי ה ופנק   המקרקעין 

 מקרקעין. י ה מ ש במר העיון  ת  יחס לזכו ב 

 

נ   16/5025  "א רע  4 ה אנג'ל  האזר מי '  ושו ביה   חי נהל    ן מרו ודה 

   ( 22.12.2016ו  סם בנב פור ) 
ראש רגבי   140/768"ץ  בג  5 נ'  ב )   זרחי הא   נהל י המ   ם  ,  נבו פורסם 

3.1.17 ) .   
נ' מפק   , 9/11758"ץ  בג ראו:   6 ,  בו רסם בנ פו )   פיקוד המרכז   ד מימון 

11.5.2014 ) .   
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 ' ב   רות אפש 

  יהודה ) (  1ס'  מ )תיקון    ים( מ מרש ב )עיון    עין דבר מקרק ב   ו צהצעת  

 81201–ח ע" , תש ( ומרון ש ה ו 

  ס"ק:   ו פ ס תו י המקורי י   לצו   3  יף בסע 

א  מנהל מש   וא שה עורך דין    י יד מאומת על  ר  י צה גיש ת המבקש ה  ג. 

 . העיון בקשת    נשוא עין  קרק המ ת  ש א ו כ לר   תן ומ 

דרוש ן  העיו  ד.    ת בי בפני    שפטי מ הליך    ול ניה רך  לצו   במרשם 

 רת. אח   ה א רכ כל ע   ו משפט, ועדה א 

הו מ ה  ה.  זכות בקש  בעל    ש מו שי כות  ז או    חכירה זכות  ת,  ו ל בע   א 

הגוב במקר  נש קעין  במקרקעין  העיו ו לים  בקשת  זה    ן. א  בס"ק 

 ויות אלו. י שזכאי לזכ מ   ות לרב 

מקומי עצ מו הוא    ש בק המ  ו.  א ה  שבתחומ אזור   ועצה מ   ו ת  או  ה  ית 

 עיון. ה   שת וא בק ין נש המקרקע   ויים ה מצ תחומ בסמוך ל 

א מ ו  א יק  מחז   ש המבק  ז.  ה עבד  הבקש נשו   קעין קר מ ת  ב א    ך ש מ ה 

  ים. נ ש   ה מעשר פחות   שאינה תקופה  

 א':   5סף סעיף  תו י י   5אחר סעיף  ל 

 נסחים   לת קב 

ה א   כל  )א(  זכאי  ז   צו לפי    ן עי רק המק   בפנקסי יין  זכאי לע דם    קבל ל ה 

נ חס ל י ב נסח   ת תצלום  ר י תהיה במס ש ון  א זכות העי שו מקרקעין 

   רשם.   י יד ושר ב מא 

יה  ( ב )  לפ הער   בשפה ו  א ית  עבר ה   שפה ב   ה י הנסח  ב בית  שת  ק י 

 . ש המבק 

 

 

 

ח היא  ההצעה   1 מהספר  במ ,  קי ויניצ   גי חלק  ורי קר עסקאות  שום  קעין 

משפטייים  לכשלים  פתרונות  ושומרון:  ביהודה  משפט  ,  מקרקעין 

) ות  וציונ  בגי מכו ג'  וצי ן  למשפט  תשפ"ג( נות,  ו ן  שנייה,    . מהדורה 

מחק גה  וצ ה הצו    עת הצ  ה ושומ   דה ו ה י רי  בכנס  ל  פנ ב   , 25־ רון 

   . ( 2015י  ונ )י "  פט י המש ראב ון  ומר ה וש הוד בי ין  "מקרקע 



 בר רי הס דב 

שמסד נק פ   חמישה ים  קיימ ושומרון    ה ד ו ביה  זכויו סים  ביחס  ירים  ת 

ם  ות, המרש ם ההרשא רש מ   ת, כויו פנקס השטרות, פנקס הז   , ן למקרקעי 

ע הממונ   של  הממ הרכ ל  ה  ו של וש  ש המר ו הנטוש  תי  הה שם  ות  סתדר ל 

פנ י מ ול הע   ית הציונ  קיימים  בנוסף  ספק  ל   ים י שו שע ם  סי י מ   י ס ק ת. 

ביחס  במ ויו זכ ל   ראיות  העיו זכו   2ין. רקע ק ת  ה  הוגבל פנקסים  ב ן  ת 

הפיקוד  וקק  ח   2014בשנת  ת.  נו שו רכים  בד  בדבר  צו  ה   את אלוף 

)עיון  (  1737'  )מס  ( ן ומרו והש דה  יהו )אזור  (  שמים במר   מקרקעין 

שה הגביל  מע ל ו   , בעניין זה   ודם ק ה ל  וה הנ   את ף  שהחלי   2014–ד "שע ת 

הע  זכות  לח כמע ן  יו את  ביחס קנ ת   נו הותק   2016  נת בש .  ין ט לו ט    ות 

על זכות    ההגבלות   תי את שמעו באופן מ   א שינו ל ש   נ"ל ו ה ום הצ לייש 

מר י ח   3ן. יו ע ה  סיכונים   שם סיון  יוצר  למי רב   המקרקעין    ן שמעוניי   ים 

יתן  נלא  ואה.  להלו   ה ין כבטוח קע המקר ל את  ב לק   ו א עין  מקרק   לרכוש 

מי לדעת   אכ י תי מ ש   אם  הבעלים  להיות  כ ש ר ן  מר  אם  ו   , ים בעל ום 

  אם קיימות ,  ירה כ ח / ה משכנת כגון    יים ש צדדים שלי   ל ת ש ימות זכויו י ק 

אז  ו הערות  ר הרה/התנגדות  עיקולים. אם  מכך י   שומים  ח תרה  סיון  י , 

י ה  למק ביח ם  משפטי ניהול  ב מרובים    קשיים   וצר מרשם  קעין  ר ס 

ליכו   4; ים מ י מסו  לדעת  ל ביחס  לים  הגוב   עין ק המקר בעלי  הות  ז את  ת 

של   מקו ו ש ר   או   דע מי ה   מבקש בחלקה  לי וביח   5; מית ת  לדעת  ס  כולת 

בע ז   ת א  המ הות  שע ע קרק לי  יד   ו ד ב ו ין  ב על  המבקש  שנים  י  משך 

את    להרחיב ו ו  קיים על כנת הצו ה תיר א הו ל   ע צ ו מ   צו עת ה הצ ב   6רבות. 

העיון  ז  שבה מקרי ל כות  ש הי הצ ן  לעיי ש  ק מב ה ם  ם  משא  מנהל  הוא  ר 

המק לר   ומתן  את  ב ו נש   ן י רקע כוש  וזא יון הע ת  קש א  כד ,  רוכש  שה י  ת 

 

ה  2 מרשמי  ביהו מק לסקירת  ויני   ראו:   , מרון שו ו   ה ד רקעין  קי  צ חגי 

  ן עי ק מקר   יני ד   , " יהודה ושומרון ב   המקרקעין י  רשמ מ " ודניאל קרמר,  

הבינ  ארנ )הר   113  רון שומ ו ה  ביהוד מי  לאו והמשפט  וחג אל  י  ון 

   ד(. תשע"   י, עורכים, ויניצק 
)עי ק המ   תקנות  3 במ ו רקעין  ת רון מ והשו   דה ו )יה   רשמים( ן  –ו שע" (, 

2016 . 
נ'  אנ   16/2505רע"א   4 ושומר ב   חי האזר ל  נה המי ג'ל    ן ו יהודה 

   ( 22.12.2016סם בנבו  )פור 
נ רגב   6870/14  "ץ בג  5 הא המינ   ראש   ' ים    נבו, ב   רסם פו )   זרחי הל 

3.1.17 ) .   
נ' ,  8759/11  ץ " בג ראו:   6   , ו ב פורסם בנ )   רכז ד המ קו פי   ד מפק   מימון 

11.5.2014 ) .   
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ר ר א א שהמוכ לווד   ל כ ו י  ת של  ו זכ   מה כל לא רשו וש   ים, שום כבעל כן 

שלישי,   קיימים  ו   ה משכנת   , ה חכיר כגון  צד  הערת    , ול עיק אם 

  לצורך   יין במרשם אדם לע וצע לאפשר לכל  מ   וסף בנ  . זהרה א / גדות התנ 

משפ הלי   ל יהו נ  ע ך  בפני  מ או רכ טי  ל   ן כ   . שפטיות ת  למ אפש מוצע  י  ר 

ם  ובלי מקרקעין הג ביחס ל   ם ו ש רי ן ב י עי קרקעין ל זכות המ   א בעל הו ש 

זכו נ   קעין במקר  דומה ו כ ז .  יותיו שוא  מק   גם תינתן    ת  ומית  לרשות 

  עיון. ה ן נשוא בקשת  י ים המקרקע מצוי   תחומה ו בסמוך ל שבתחומה א 

ל ולבסוף   למ מוצע  מ   חזיק שמ י  אפשר  א ע או  המק בד  נשו ת  א  רקעין 

תקו   שה הבק  שאינה פ במשך  בפ ל   שנים ר  מעש ותה  פח   ה  נקסים  עיין 

   . אלו   ן י ע רק למק   חס בי 


